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Haademeeste vallas Orajoe kilas Looderanna kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostamisel on l&htutud
planeerimisseadusest  (edaspidi PlanS) ja  keskkonnamdju hindamise  ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seadusest (edaspidi KeHJS).

Eelhinnangu tulemusena selgitati vélja, kas Haidemeeste vallas Orajée kilas Looderanna
(katastritunnus 21303:005:0168) detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamisel on vajalik
taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine voi mitte.



KSH algatamise v0i mittealgatamise kohustus tuleneb PlanS § 142 I6ikest 3, KeHJS 8 33 IGikes
2 p 3 satestatud kriteeriumitest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

1. Osapooled

Planeeringust huvitatud isik on H&&demeeste vallas Orajée kiilas Looderanna Kinnistu
hoonestusdiguse omanik Looderanna OU.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja ja kehtestaja (edaspidi otsustaja) on
Héédemeeste Vallavolikogu. Planeerimisdokumendi koostamise korraldaja on Ha&demeeste
Vallavalitsus (registrikood 77000269; Pargi tee 1, Uulu kiila, Hdddemeeste vald).

2. Kavandatava tegevuse kirjeldus ja olemasolev olukord

Huvitatud isik on esitanud H&&demeeste Vallavalitsusele 16.06.2022 avalduse
(dokumendiregistri nr 6-3/987) detailplaneeringu algatamiseks Haademeeste vallas Oraj0e
killas Looderanna kinnistul. Planeeringuala suurus on 2,08 ha. Arimaa sihtotstarbega
Looderanna kinnistu on hoonestamata. Detailplaneeringu eesmérk on anda ehitusdigus 10
véikepuhkemaja (ehitusalune pind kuni 60 m?) rajamiseks.

Planeeringuala piirneb pdhja, ladne ja l16una kiiljest hoonestatud elamumaa sihtotstarbega
kinnistutega (Mardi, Sildmée, Pdikseranna ja Tamme kinnistud). Osaliselt ulatub Looderanna
kinnistu l&&ne kiljest mereni. Idakdljest piirneb planeeringuala maatulundusmaa sihtotstarbega
Lemme telkimisala kinnistuga.

Kehtiva Haddemeeste valla rannaalade osaulldplaneeringu alusel asub planeeringuala é&ri- ja
teenindusettevdtte maa-alal.
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Joonls l Kehtiva Hd&ddemeeste vaIIa rannaalade osatildplaneeringu véljavéte (punased tapid —
ari- ja teeninindusettevotte maa-ala, punane katkendjoon ehituskeeluvéond, punane joon riigi
maantee teekaitsevoond)

Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 IGikele 2 rannal ja jarve vdi joe kaldal ulatub metsamaal
metsaseaduse § 3 IGike 2 tdhenduses ehituskeeluvédnd ranna vai kalda piiranguvédndi piirini.
Looderanna kinnistul on madratud osaliselt metsamaa kdlvik, mis vastab metsaseaduse § 3
IGike 2 tingimustele, seega ulatub ehituskeeluvédnd ranna piiranguvoondi piirini.

Maakonnaplaneeringus on satestatud, et rohelise v@rgustiku toimimiseks on otstarbekas
kasutada ehituskeeluvoondit mererannal, kus rohelise vdrgustiku koridori laiuseks on
ehituskeeluvoondi ulatus. Looderanna kinnistu ehituskeeluvédndi osa on seega rohelise
vorgustiku koridor. Planeeringu koostamisel tuleb jargida maakonna planeeringu peatikis
3.3.1. toodud tingimusi. Tingimusi taites ei teki vastuolu kehtiva maakonnaplaneeringuga
madratud rohelise vdrgustiku ala eesmérgiga.

PlanS 8 142 1dike 1 kohaselt vdib pdhjendatud vajaduse korral detailplaneering sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu p6hilahenduse
detailplaneeringuga muutmiseks loetakse Uldplaneeringuga méaératud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslikku muutmist, maaratud hoonestuse korguspiirangu Uletamist, krundi
minimaalsuuruse védhendamist, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmist voi
muud kohaliku omavalitsuse Uksuse hinnangul olulist vai ulatuslikku Gldplaneeringu
muutmist. Algatatava detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvdoondi
vahendamiseks.



Looderanna kinnistu andmed maakatastris: looduslik rohumaa - 1,01 ha, metsamaa — 0,86 ha,
muu maa — 0,21 ha.

Looderanna kinnistul pdhjustavad kitsendusi (joonis 2):
- ranna v0i kalda veekaitsevoond (sinine viirutus);
- ranna v0i kalda ehituskeeluvédnd (sinine viirutus);
- ranna vOi kalda piiranguvoond (sinine viirutus);
- avalikult kasutatava tee kaitsevoond (punane viirutus).

./

nis 2. Maa-ameti kitsenduste kaardi vljav6te (Allikas: Maa-ameti Geoportaal)
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3. Voimalikud keskkonnaméjud

3.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus ja kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide
elluviimisega seonduvad keskkonnaprobleemid

Kehtiva Haddemeeste valla rannaalade osalldplaneeringu alusel asub planeeringuala &ri- ja
teenindusettevotte maa-alal. Tegevus on koosk@las kehtiva uldplaneeringuga maaratud
juhtotstarbega. Vastuolu tekib kehtiva ehituskeeluvoondi ulatusega. Planeeritav tegevus on
naidatud 0ldplaneeringus méaéaratud ehituskeeluvéondisse, kus uute hoonete ja rajatiste
ehitamine on keelatud.

Planeeritav tegevus on kavandatud kinnistu loodusliku rohumaaga hdlmatud alasse. Seelébi
sdilitatakse kinnistu ldaneosas asuv mannimetsaga kaetud ala. Uldplaneeringus on ette nihtud
maantee trassikoridoris kdrghaljastuse séilitamine. 19331 Rannametsa-lkla teelt kanduks
metsa raadamisel oluline negatiivne keskkonnamdju (mira, heitgaasid) Looderanna kinnistule.

Maakonnaplaneeringuga on kavandatud ranna ehituskeeluvédnd rohelise v@rgustiku
koridoriks. Sellega tagatakse olemasoleva loodusliku keskkonna sdilimine ja loomade vaba
liilkumine rohev@rgustiku tuumalade vahel. Rohelise vdrgustiku planeerimine omab positiivset
keskkonnamaju.



3.2. M6jud Natura 2000 vorgustiku aladele, elupaigatttpidele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid liike ega teisi loodusobjekte. Samuti ei asu planeeringuala
Natura 2000 vérgustiku alal.

Planeeringualast idas (ca 16 m) asub Orajde hoiuala (EELIS kood KLO2000275), mis on
uhtlasi Natura 2000 vorgustiku Orajde loodusala (EELIS kood RAH0000309). Orajde hoiuala
kaitse-eesmiark on ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiipide -
metsastunud luidete (2180) ja vanade loodusmetsade (9010*) kaitse; 11 lisas nimetatud liik,
mille isendite elupaika kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme).

Tiigilendlase elupaik (KL0O9100043) asub planeeringualal kattudes kinnistu kaguosaga. Eesti
looduse infosusteemi (EELIS) andmetele tuginedes on tegemist suvise varjepaigaga. Kuna
metsamassiiv on planeeringu realiseerides kavandatud alles jatta, ei ole ohtu, et olemasolevad
varjepaigad haviks. Ala, kuhu on planeeritud parkla ja puhkemajad, on lage looduslik rohnumaa
(sdilitatakse kinnistu ladneosas asuv mannimetsaga ala), mida vdidakse kasutada nahkhiirte
poolt toitumisalana, mistdttu on oluline, et puhkeala valgustus ei oleks intensiivne. Kasutada
tuleks selliseid valgustuslahendusi, mis valgustavad konkreetseid objekte puhkealal ega levita
valgust Umbruskonda ja taevasse (fokusseeritud, mitte hajutatud). Lisaks tuleks véltida
massiivsete klaaspindade kasutamist hoone fassaadidel, et valtida isendite hukkumist.

3.3. Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus
Loodusvaradest kasutatakse pinnast.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis vOiks (letada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjadtmete valdaja
peab rakendama kdiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma ja&tmete taaskasutamise vOi andma jaatmed kéitlemiseks ule jaatmeluba
omavale isikule ning rakendama kd&iki vBimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kéitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse jadtmeseadusest ja Haddemeeste valla
jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Jaatmeteke kaasneb hoonete kasutusperioodil. Jdatmed tuleb anda ule jaatmekaitlejale. Juhul,
kui jadtmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja valla jadtmehoolduseeskirjale, ei
ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.

3.4. Vee ja pinnase saastatus, mira, vibratsioon, valgus, soojus ja Kiirgus

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal. Planeeringuala ei ole hdImatud Ghisveevargi ja
reoveekogumisalaga.

Looderanna kinnistule tuleb kavandada lokaalne reoveesisteem (biopuhasti vGi reoveemahuti)
ja puurkaev. Tehnorajatiste planeerimise peab arvestama Mardi kinnistul asuva olemasoleva
kaevuga (ehitisregistri kood 220455178).

Toimiva ning korrektse kohtké&itlussusteemi olemasolu omab eeldatavalt véhest
keskkonnamdju ning ebasoodne mdju piirkonna hidroloogilistele tingimustele on eeldatavalt
minimaalne.



Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid loodusl&dhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis v6imaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujunduse kaudu, valtides sademevee reostumist.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Alal
ei ole keskkonnaohtlikke rajatisi.

Toode perioodil kaasneb ajutine dhusaastus masinate heitgaaside néol, mira ja vibratsioon.
Masinatega tootamisel tekkival heitgaasidel, miral ja vibratsioonil ei ole t66de asukohas
keskkonnale olulist mdju. Kavandatava tegevusega on oodata mdéningast liikluskoormuste
tdusu. Samas ei saa seda pidada antud ala asukohta silmas pidades oluliseks ning liiklusmira
ja liiklusest pdhjustatud dhusaaste tasemete tdusu ei kaasne.

Detailplaneeringu realiseerimisega ei plaanita tokestada ja paisutada vooluveekogusid ega
kavandata ka nende loodusliku sdngi vOi hiidroloogilise reziimi  muutmist.

3.5. MOju kultuurivaartusetele

Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud parandkultuuri objektid planeeringualal ja selle vahetus
laheduses puuduvad.

Lahim kultuurimélestis on Orajoe mdisa magasiait (kultuurimalestiste registri nr 16644) mis
asub planeeringualast ca 650 m kagus.

Olulist negatiivset keskkonnamdju kultuurivéartustele ja parandkultuuri objektidele ei ole ette
néha.

3.6. Visuaalne mdju

Kaésitletaval alal asuva maa-ala maakasutuse sihtotstarve ei pdhjusta olulist negatiivset
ruumilist moju, kui vdimalike ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse
seadustega kehtestatud ndudeid. Kill aga peab arvestama asjaoluga, et metsaga kaetud aladel
tuleb UP kohaselt sailitada vdimalikult suures ulatuses korghaljastus. Jargides ndudeid on
visuaalne mdju keskkonnale minimaalne.

3.7. Avariiolukordade esinemise vdimalikkus ja koosmGju

Vdimalike avariiolukordade esinemise, mille tulemusena vdib reostuda naiteks pinnas,
veekogu, pdhjavesi voi 6hk, voimalikkuse vahendamiseks tuleb planeeringu kaigus ette néha
vastavad ennetavad meetmed. Avariiolukordade esinemise tden&osus on véike Kkui
detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja
digusaktidega kehtestatud ndudeid.

3.8. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Selle teema kasitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.
3.9. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega

seotud planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktide
nduete tlevotmisel



Selle teema kasitlemine KSH eelhinnangus ei ole vajalik.
3.10. Kliimamuutuste ja Gleujutuste mdju

Looderanna kinnistu maapinna kdrgus on vahemikus 1-5 m, seega on kinnistu madalamates
osades oht vdimalike Uleujutustega tekkivale negatiivsele mojule. Veetaseme tdusust
tulenevate kahjustuste valtimiseks peab hooned planeerima kinnistu kdrgemasse ossa. Hoonete
+0.00 peab olema vahemalt +3 abs (valtimaks uleujutuse ohtu).

4. Ettepanek KSH algatamata jatmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole vajalik
jargnevatel pdhjustel:

1. Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks negatiivset mdju kaitsmata
pohjaveega piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Puudub piirililene
moju;

2. lahtudes planeeringuala ja selle l&hiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette naha detailplaneeringu realiseerimisel taotluses kavandatud mahus antud asukohas olulist
negatiivset keskkonnamdju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste esinemine on eeldatavalt
minimaalne;

3. Detailplaneeringu mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas Kinnistu piiriga;

4. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripdrandit, inimese
tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse,
mirataseme ja 6husaaste olulist suurenemist ning taiendavate ilenormatiivsete saastetasemete
esinemist;

5. Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaékreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase, 6hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele v6i majandustegevusele.

Eelnevast lahtuvalt teeb Haddemeeste Vallavalitsus ettepaneku jatta detailplaneeringu KSH

algatamata.

Eelhinnangu koostaja:
H&&demeeste Vallavalitsus



